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NOTIFICACION POR AVISO

Seno:

AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA
C 47 2150

Barranquilla-Atlantico

Ref. NOTIFICACION POR AVISO DE LA RESOLUCION NUMERO EDU-24-0155 DEL 30
DE DICIEMBRE DE 2024 “POR LA CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE
UN INMUEBLE POR EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA A AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA,
FOLIO DE MATRICULA No. 040-21746 RT-RIC-PV CORDIALIDAD 193.

Cordial Saludo:

En cumplimiento de lo establecido en el inciso 2° articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011, procedemos a
notificar por Aviso, la Resoluciéon NOTIFICACION POR AVISO DE LA RESOLUCION
NUMERO EDU-24-0155 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2024 “POR LA CUAL SE DISPONE
LA ADQUISICION PARCIAL DE UN INMUEBLE POR EL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA A
AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA, FOLIO DE MATRICULA No. 040-21746 RT-RIC-
PV CORDIALIDAD 193, expedida por EDUBAR S.A., lo anterior, en razén a que se
desconoce la informacion del destinatario.

CONSTANCIA DE FIJACION Y DESFIJACION DEL AVISO

Para efectos de lo dispuesto, se procede a notificar la NOTIFICACION POR AVISO DE LA
RESOLUCION NUMERO EDU-24-0155 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2024 “POR LA CUAL
SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE UN INMUEBLE POR EL
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA A AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA, FOLIO DE
MATRICULA No. 040-21746 RT-RIC-PV CORDIALIDAD 193, expedida por EDUBAR S.A,,
para lo cual se anexa copia integra del acto administrativo y se publica en LA PAGINA
WEB WWW.EDUBAR.COM.CO Y EN UN LUGAR DE ACCESO AL PUBLICO DE LA
RESPECTIVA ENTIDAD UBICADA EN LA VIA 40 # 73-290 PISO 9 EDIFICIO MIX
CENTRO DE NEGOCIOS, por el término de cinco (5) dias con la advertencia de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. Asi mismo
se le informa al interesado que, contra la presente Resolucion, procede recurso de
reposicion de conformidad con lo contemplado por el art. 76 y ss. del CPACA dentro de los
10 dias habiles siguientes a la presente notificacion.

Fecha de fijaciéon de aviso 10 de febrero de 2023
Fecha de des fijacién de aviso 16 de febrero de 2023

L]

CINDY-MARTINEZ BARRAZA
SUBGERENTE DE LA UNIDAD DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO
EDUBAR S.A

Proyectd: KELLY PINTO CERVANTESb

Direccidn: Via 40 #73 - 290 / PS 9 Mix Centro de Negocios
Teléfonos: (605) 360 5148 - (605) 360 2561
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La Representante Legal de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Region Caribe,
EDUBAR S.A., Dra. ANGELLY MELISSA CRIALES ANIBAL identificada con la cedula de ciudadania
No. 55.221.166 de Barranquilla Atlantico, obrando de conformidad con lo dispuesto por el Acta No.
147 del 28 de septiembre de 2017 y Acta No. 169 del 4 de enero de 2024, suscritas por la Junta
Directiva de EDUBAR S.A., e inscrita la primera el dia 19 de octubre de 2017 en la Camara de
Comercio de Barranquilla, bajo nimero 332.849 del libro respectivo y en uso de las facultades legales
y estatutarias, y las conferidas por el Acuerdo 005 del 5 de Junio del 2008, el Decreto 815 de
diciembre de 2017 que declard la existencia de condiciones de urgencia por razones de utilidad
publica e interés social y el Contrato Interadministrativo No. ADI-1175/2017.

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999 al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles sefiala: “Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de
utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”. Y mas
adelante agrega: “por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa”.

Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 1° contempla los principios fundamentales
del Estado, denotando que Colombia es un Estado Social de Derecho y que se encuentra
fundamentada en el respeto de la dignidad humana, en el frabajo y la solidaridad de las personas
gue la integran y en la prevalencia del inferés general.

Que para concretar los fines del Estado e implementarlos en la comunidad, el Estado por medio de
su funcion descentralizada, debe propugnar por la implementacion de politicas publicas que
beneficien el interés general de los administrados.

Que el articulo 2 de la Constitucidn Politica de Colombia, senala que “Son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la participacidn de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econoémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién,
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que el articulo 366 de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que el bienestar general y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, son finalidades sociales del Estado, previendo
el constituyente para tales efectos, que en los planes y presupuestos de la Nacién y de las entidades
territoriales, el gasto publico social tendra prioridad sobre cualquier otra asignacion.

Que en desarrollo de los preceptos y propésitos constitucionales antes referidos, La Ley 1551 del
2012 en su articulo 8, modificé el art. 3 de la ley 136 de 1.994 sobre modernizacidn, organizacion y
funcionamiento de los municipios, la cual en su Articulo 6° previd entre otras, como funciones de los
municipios las siguientes: 1) Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios publicos que
determine la ley. 2) Elaborar los planes de Desarrollo Municipal... incluyendo estrategias y politicas
dirigidas al respeto y garantia de los Derechos Humanos... 5) Promover la participacion comunitaria,
la cultura de derechos humanos y el mejoramiento social y cultural de sus habitantes. 7) Procurar la
solucion de las necesidades basicas insatisfechas de los habitantes del municipio, en lo que sea de
su competencia, con especial énfasis en los nifios, las nifias, los adolescentes, las mujeres cabeza
de familia, las personas de la tercera edad, las personas en condicién de discapacidad.

Que el CAPITULO Ill de la LEY 9 DE 1988 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes...”, modificada por la ley 388 de 1998, instituye los
instrumentos legales y el procedimiento administrativo a seguir para la adquisicion de bienes por
enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa y judicial.
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Que el Capitulo VIl de la ley 388 de 1997 establece el régimen de “adquisicion de inmuebles por
enajenacién voluntaria y expropiacion judicial” preceptuando el Articulo 58 de la misma norma que
“Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara la utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a
los siguientes fines: (...) literales "e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de
sistemas de transporte masivo; Que el articulo 59 de la citada ley, faculta entre otros, a las entidades
territoriales, a los establecimientos publicos y a las sociedades de economia mixta asimiladas, para
decretar |a expropiaciéon cuando tales circunstancias se presenten.

Que el Distrito de Barranquilla, a través del Contrato Interadministrativo No ADI-1175/ 2017 de fecha
7 de noviembre de 2017, delegé en EDUBAR S.A, en su CLAUSULA PRIMERA EL DISENO Y
EJECUCION DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO CON EL FIN DE
DESARROLLAR LOS DIFERENTES PROYECTOS QUE HACEN PARTE DEL PLAN VIAL DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Que el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1.997 (Arts. 63 a 72) consagra lo relacionado con la
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA, y el articulo 63 establece “Se considera que existen motivos
de utilidad Publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando conforme a las reglas sefialadas
por la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a la sefialada en el
literal e) del articulo 58 de la presente ley, el cual sefiala: ..." €) Ejecucién de programas y proyectos
de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Que el plan de desarrollo 2016-2019 “Barranquilla Capital de Vida” en su eje capital de servicios
eficientes y su programa “facilitando la gestion de la movilidad”, enmarcados dentro de los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante decreto 0212 de febrero 28 de
2014, busca mejorar el control y cultura de la movilidad, organizar el transito de la ciudad con
medidas regulatorias en materia de transito, transporte, infraestructura vial. Por tanto, se considera
urgente y prioritario facilitar la movilidad vehicular, peatonal y en bicicleta dotando a la ciudad de
infraestructura amigable y segura, asi como también priorizar al peatén como actor mas vulnerable
del sistema de movilidad, a través de la dotacion de espacios adecuados para su movilizacion,
peatonalizacion de algunas zonas de la ciudad, construccion y conservaciéon de andenes y demas
elementos de espacio publico.

Por lo anterior es prioritario para la administracion distrital avanzar en un plan de expansion de la
malla vial, mejoramiento y recuperacion de espacio publico para el peatén y el ciclista, asi como
mejorar la conectividad de los corredores viales principales de la ciudad. El objetivo principal de las
obras a ejecutar al interior del PLAN VIAL 2016-2019 esta dirigidas a mejorar las condiciones del
sistema vial de la ciudad.

Que en desarrollo del Articulo 64 de la Ley 388 de 1997 el Concejo Distrital de Barranquilla, expidié
el Acuerdo 005 del 5 de junio de 2008, “Por el cual se asigna al Alcalde Mayor una competencia para
declarar las condiciones de urgencia precedentes a la expropiacion por via administrativa”; el articulo
1 de éste Acuerdo Distrital faculto al Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla para declarar la existencia de condiciones de urgencia que autorizan la procedencia de
la expropiacién por via administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales, para
efectos de la ejecucién de aquellos requeridos para los proyectos cuya finalidad corresponda a la
descrita en el articulo 63 de la ley 388 de 1.997.

Que el distrito de Barranquilla, mediante el Decreto No. 0815 del 2017, declaré la existencia de
condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social para el desarrollo del
proyecto PLAN VIAL 2016-2019.

Que la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y de la Regién Caribe EDUBAR S.A., es una
Empresa de Economia Mixta del orden Distrital, constituida mediante escritura publica No 434 del
14 de marzo de 1.990 otorgada en la Notaria tercera del Circulo de Barranquilla e inscrita en Ia
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Camara de Comercio el dia 16 de marzo de 1.990 bajo el numero 36.100 del libro respectivo,
reformada mediante Escritura Publica No 3.108 del 31 de diciembre de 2.004, otorgada en la Notaria
segunda del circulo de Barranquilla, inscrito en la camara de Comercio el dia 13 de enero del 2.005
bajo el numero 115.430 del libro respectivo, y reformada mediante Acta 147 del 28 de septiembre de
2017 y Acta No. 169 del 04 de enero de 2024 suscrita por la Junta Directiva de EDUBAR S.A,, e
inscrita el 19 de octubre del 2017 bajo el numero 322.849 en el libro respectivo de la Camara de
Comercio de Barranquilla.

Que el Capitulo VI, Articulo 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento de la
expropiacion por via administrativa prevista en el Articulo 58 de la Constitucion Politica.

Que la ley 1682 de 2013 modificada por la ley 1742 de 2014 y por la ley 1882 de 2018, en algunos
de sus articulos, regula el tema de gestién y adquisicion predial para proyectos de infraestructura del
transporte.

Que la ley 1682 de 2013 en su articulo 19 define “como un motivo de utilidad publica e interés social
la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley,
asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes
e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

Que asi mismo la Ley 1682 de 2013 en su “ARTICULO 20. <Articulo modificado por el articulo 2 de
la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto
los procedimientos previstos en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 368 de
1997 y 1564 de 2012.

Que el articulo 23 de la ley 1682 de 2013, el avalGo comercial podré ser determinado, entre otros,
por peritos privados registrados y autorizados por Lonjas de Propiedad Raiz, y dicha norma en
concordancia con el articulo 37 idem, modificado por el articulo 6 de la ley 1742 de 2014, sefiala
que, de ser procedente, adicional al avalio comercial se incluira el valor de las indemnizaciones o
compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Que uno de los inmuebles sobre los cuales recae dicha declaracion, es el identificado con el folio de
matricula No 040-21746 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, ubicado
en la C 47 21 50 y con referencia catastral No 080010105000005520006000000000.

Que el titular del derecho de dominio del inmueble objeto de oferta de compra es el sefior
AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA, identificado con la cedula de Ciudadania N° 863.208

Que el avaltio Comercial del Predio fue realizado por la Sociedad Colombiana de Avaluadores
Seccional Costa Atlantica de fecha 30 de Octubre de 2024 entidad debidamente autorizada, de
conformidad con los parametros y criterios establecidos en la Ley 1682 de 2013 y bajo los criterios
del Decreto 1170 de 2015 articulos 2.2.2.3.1 y ss, arrojando un valor de UN MILLON CIENTO
TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE ($1.135.521), correspondiente a
0,65 mts2 de lote.

DANO EMERGENTE

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: la suma de CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($56.776).

Que para este proceso, aplicamos el SANEAMIENTO POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA Art. 21
Ley 1682 de 2013 y Decreto 737 de 2014: La adquisicién de inmuebles por los motivos de utilidad
publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del saneamiento
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automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad
al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan
dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Que los Recursos para la Adquisicién del drea del inmueble sefalado en la parte resolutiva de la
presente Resolucion, se encuentran amparados por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
numero 2024000000750 del 27 de mayo de 2024, expedido por la Jefe de Presupuesto de EDUBAR
S.A.

Que por constituir el presente acto Oferta de Compra tendiente a obtener un acuerdo de negociacion
directa, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el Articulo 13 de la Ley 9° de
1989, modificado por el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, surtiendo similitud sus efectos, segun los
cuales, no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Que en concordancia con el Articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989
establece que en la Oferta de Compra deben incluirse las normas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacion, razén por la cual las mismas, en lo pertinente, se transcriben a
continuacion:

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
“ DECRETA:

CAPITULO Il
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9o. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicién y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente
ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demés derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderéd al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas
gue reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexaré la certificacién de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd
susceptible de recurso o accion contenciosa administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién. Los inmuebles asi afectados
quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicién sera nulos de pleno derecho. Incisos 2, 3 y 4° derogado expresamente por el articulo
138 de la ley 388 de 1997.

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio se enviara a todas las direcciones copia
del edicto por correo certificado o por un funcionario que la entregue a cualquier persona que alli se encuentre
o la fije en la puerta de acceso segtin las circunstancias. También se enviara a la direccion que el propietario
hubiera denunciado en la oficina de catastro respectiva.
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ARTICULO 14. Modificado por la ley 3% de 1.991 art.34 Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demés
condiciones de la oferfa con el propietario, se celebrard un confrato de promesa de compraventa, o de la
escritura de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escrifura de compraventa se
acompaniaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Inciso 2o0. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa,
ésta se inscribird con prelacion sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble
a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento
de la obligacién de transferir el dominio se acreditaréa mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la
enajenacion del inmueble, libre de fodo gravamen o condicién, sin peruicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 10., sustituido por los incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Si quedare
un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura ptblica de compraventa, la enfidad
adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancara incondicional de pago del mismo. La
existencia del saldo pendiente no dard accién de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la
via gjecutiva.

Faclltese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que frata el inciso anterior.

Inciso 4o. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en ptablica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Institufo Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autonizar la escrifura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago
o de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podré autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

(.-)

LEY 388 DE 1997
(Julio 18)

Por la cual se modifica Ia Ley 97 de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia

DECRETA:

CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial
Articulo 58. Motivos de utilidad pablica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademaés de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se
declara de utilidad ptiblica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
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e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 97 de 1989, quedara asi:

Ademads de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las dreas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los ¢rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente faculfadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actfividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquirr o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de
la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar
en consonancia con los objetives, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria requlado por la Ley 9% de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscrifos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobiemo. El valor
comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdémica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Caodigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubemativa......

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente
a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la
contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemo Nacional expedira un reglamento
donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores
comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona
geoeconomica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de
servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad pablica o de interés
social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos
e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad piblica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en ptblica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.
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Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segin lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segtn sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacién en las actividades
de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacién del sistema expropiatorio en los planes
Y programas de la respectiva entidad territorial o0 metropolitana, segtin sea el caso.

Articulo 66°.- Deferminacion del caracter administrativo. La determinacién que la expropiacién se hara por la
via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legalmente deba observarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera
producirse, el cual se notificaré al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se
requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente
a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la
expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
sera igual al avaluo comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley.
Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar
el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de
la adquisicién voluntana y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés
anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se haré siempre
en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
realice por la via de la enajenacion voluntarnia.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
cardcter de expropiacién por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondréa mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcién del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su
titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u ofros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubemativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.
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Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse
en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su inferposicion, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decisién
por via administrativa, por no haberse formufado el recurso de reposicién dentro del término legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisién produciré los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u ofros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el propietario o los titulares de ofros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacién pondra a disposicién inmediata del particular expropiado, segtn
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no
retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecfo a disposicién del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya drea de jurisdiccién se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decisién de expropiacion por
via administrativa no producird efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virfud de la expropiacién por via administrativa, adquiere la
obligacién de utilizarlo para los fines de utilidad ptblica o interés social que hayan sido invocados, en un término
maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decisién correspondiente en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podré solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcién en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que
la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad ptiblica respectiva, siendo necesario para
los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efecfuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacién por via administrativa
procede accién especial contenciosa-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro
de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. Ef proceso a que da lugar
dicha accién se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompariarse prueba de haber recibido los valores
y documentos de deber puestos a disposicién por la administracién o consignados por ella en el mismo Tribunal
Administrativo, y en ella misma deberén solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita

practicar.
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3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacién por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacién de la misma en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas
que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual
y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciaréd sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de
plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a
un mes. La parte que no ha apelado podrd presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar senfencia.

6.(derogado por el acto Legislativo de 1.999, segiin lo expresado por La Corte Constitucional en la sentencia C-
059/01).

7. Cuando la sentencia revoque la decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préactica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decisién conira el cual sélo
procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segtn el caso,
el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan
la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
0 si ésta deba pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que
se haya tomado en el auto de liquidacién y ejecucién de la sentencia, para el caso en que la administracién no
haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberé acreditar
certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de
liquidacién y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracién, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracién, dispondra si hay lugar a una elevacién del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a ofros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para
la aplicacién de la expropiacién por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos
en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro
procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)

Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y
se conceden facultades extraordinarias

EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:
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TITULO |
TiTULO IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y
SERVIDUMBRES

CAPITULO |
GESTION Y ADQUISICION PREDIAL

Articulo 18. Definir como un motivo de utilidad puiblica e interés social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporfe a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos
en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansién de la infraestructura de transporte para el
mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podra adquiriios. Para este caso, las
afectaciones podran tener una duracién maxima de doce (12) afios.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaliio. El avalio comercial para la adquisicion o expropiacion
de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte seré realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicién o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el
Instifuto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tendrd como funcién adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaltios comerciales y su actualizacion.
Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las
modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los Avaluadores, propietarios

y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.
LEY 1742 DE 2014
(Diciembre 26)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte,
agua potable y saneamiento basico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones
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EL CONGRESC DE COLOMBIA

DECRETA:

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

"Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales
que fiqure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
requiar inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad ptiblica competente para realizar la adquisicién
del inmueble o su delegado, para su noftificacion se cursaré oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.
5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metfodologia para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario
o poseedor segun el caso.

La oferta deberéa ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure reqgistrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrifo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazéandola.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante
Sentencia C-750 de 2015.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligalorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social. e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquelios”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un témmino
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perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante,
en los terminos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique
o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos
de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigao General del Proceso, en relacién con ia
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrarén a regir a partir de la promulgacién de
esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. Ei precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial
deferminado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con fas nonmas, métodos, parémetros, criterios y
procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdémica y, de ser
procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los rendimientos reales
del inmueble al momento de fa adquisicion y hasta por un témmino de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierfo y consolidado.

LEY 1882 DE 2018
(Enero 15)

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacién pdblica
en Colombia, la Ley de Infraestructura y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedaré
asi:

Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser notificada tinicamente al titular de los derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones
Jjuridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante fegal de la entidad ptblica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o al heredero
determinado e indeterminado, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.
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5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion

voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario

o poseedor segln el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la

misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos

publicos del lugar correspondiente.

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presenite ley por

causas imputables a ellos mismos.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la
notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntalia,

contenido en un contrato de promesa de Compraventa y/o escrifura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de

interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién, los mismos n

o podran

ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,

limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Paragrafo. La entidad adquirente procederd a expedir direcfamente la resolucion de expropiacion sin n
de expedir oferta de compra en los siguientes eventos:

ecesidad

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar sus

herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmoh

iliaria del

inmueble objeto de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de

las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo.

Una vez expedida la resolucién de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en

el respectivo Certificado de libertad y tradicion y libertad del inmueble. El registrador se abstendra de
la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre

efectuar
aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubemativa, la Entidad adquirente deberd acudir al procedimiento de
expropiacion judicial contemplado en el articulo 399 del Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique

o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que arroje la expropiacion se
cargo del juzgado de conocimiento.

dejara a

Paragrafo 2°. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de contratos de compraventa
de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no
habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo y se causaran

intereses de mora”

Que luego de la elaboracion del estudio de titulo se puede evidencia que en la anotacion N° 11 de
la matricula inmobiliaria objeto de estudio se encuentra inscrita una constituciéon de reglamento de
propiedad horizontal, la cual fue constituida por el sefior AMINADAB ARNULFO MUNOZ ARIZA, a
través de la Escritura 4304 del 13 de Diciembre de 1993 de la Notaria 4 del Circulo de Barranquilla,
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pero la afectacién objeto de la presente oferta se realiza sobre el predio matriz, zona comunes por
lo que este reglamento no se modifica.

Ademas de |lo anterior, se evidencia en la anotacion N°12 del folio de matricula, se encuentra inscrita
una medida cautelar de embargo por jurisdiccién coactiva, por lo que se debe comunicar a la Alcaldia
Distrital de Barranquilla.

Que con base en las anteriores consideraciones la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.- EDUBAR S.A actuando en representacién del
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar mediante el proceso de expropiacion administrativa establecido
en el capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 en concordancia con la Ley 1682 de 2013 y sus
modificaciones y con destino al programa de PLAN VIAL CORDIALIDAD, a adquisicién PARCIAL
del inmueble identificado con el folio de matricula No 040-21746 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, ubicado en la C 47 21 50 y referencia catastral
080010105000005520006000000000, en un area de 0,65 mis2 De LOTE conforme a RT-PV-
CORDIALIDAD 193.

AR'I:iCULO SEGUNDO: La presente oferta de compra se dirige al sefior AMINADAB ARNULFO
MUNOZ ARIZA, identificado con la cedula de Ciudadania N° 863.208; como titular del derecho de
dominio del inmueble referido en el articulo primero del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, el presente acto administrativo se constituye
en Oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de Negociacién Directa, advirtiendo al actual
propietario, que si dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la
presente Resolucion no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion.

ARTICULO CUARTO: El valor de |la presente oferta es de suma de UN MILLON CIENTO TREINTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE ($1.135.521), segun avallo comercial
realizado por la Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Costa Atlantica de fecha 30 de
Octubre del 2024 entidad debidamente autorizada, segun los criterios establecidos en el Decreto
1170 de 2015, articulos 2.2.2.3.1 y ss; que corresponde al valor de afectacion de 0,65 mis2 de lote,
conforme al RT-PV-CORDIALIDAD 193.

ARTICULO QUINTO. - INDEMNIZACION O COMPENSACIONES. De conformidad con lo sefialado
por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, este Gltimo modificado por el articulo 6 de la ley
1742 de 2014, y de acuerdo con el Decreto 465 de 2008 y Decreto 707 de 2016 y demas normatividad
que regula la materia, se reconocera ademas del valor sefialado en el articulo cuarto de la presente
resolucion, los valores definidos a continuacién:

PARAGRAFO PRIMERO: GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: la suma de CINCUENTA Y
SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($56.776).

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna ofra
compensacion debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisicion.

ARTICULO SEXTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., se obliga a cancelar el precio estipulado
en el articulo cuarto, es decir la suma de UN MILLON CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS VEINTIUN PESOS MI/CTE ($1.135.521), correspondiente a 0,65 Mts2 de Lote, previa
expedicion del (los) registro(s) presupuestal(es), siempre que el PROPIETARIO cumpla las
presentes condiciones:
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A) Un Primer pago equivalente a un treinta por ciento (30%) del precio total, o sea, la cantidad de
TRESCIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/ICTE ($340.656)
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la firma y legalizacion de la correspondiente Promesa
de Compraventa.

B) Un Segundo pago equivalente a un cuarenta por ciento (40%) del precio total, o sea la cantidad
de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NUEVE PESOS MI/CTE
($454.209) dentro de los cinco (5) dias siguientes, al cumplimiento de los siguientes requisitos: 1)
Entrega material a EDUBAR S.A. del area requerida del inmueble objeto de adquisicion, totalmente
desocupada, 2) Paz y salvo de Impuesto predial unificado y Valorizacién.

C) Un Tercer y dltimo pago equivalente al treinta por ciento (30%) del precio total, o sea la cantidad
TRESCIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($340.656),
dentro de los cinco (5) dias siguientes al cumplimiento del siguiente requisito: 1) Entrega a EDUBAR
S.A. de la primera copia de la Escritura Publica de Compraventa debidamente registrada ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla junto con el folio de matricula
correspondiente en el que aparezca el inmueble que se adquiere, a nombre del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla y se encuentre libre de todo gravamen y limitaciones al
dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor estipulado en el paragrafo primero del articulo quinto, por
concepto de GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO, por la suma de CINCUENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($56.776), sera pagada una vez se realice el
reparto notarial por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro.

PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia del derecho de dominio por parte del PROPIETARIO al
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, debera realizarse
dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de compraventa. En caso de
incumplimiento de tal hecho se continuara inmediatamente con la expropiacion por via administrativa
mediante Acto Administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: EIl ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles, objeto de
Expropiacion Administrativa, no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO SEPTIMO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién
del inmueble objeto de la presente resolucién, se encuentra amparado por el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal 2024000000750 del 27 de mayo de 2024, expedido por la Jefe de
Presupuesto de EDUBAR S.A.

ARTICULO OCTAVO: INSCRIPCION: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 66 de la Ley
388 de 1997, el sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla (Atlantico) procedera a inscribir la presente resolucién en el folio de matricula
inmobiliaria No 040-21746.

ARTICULO NOVENO: SANEAMIENTO POR MOTIVOS DE UTILIDAD Art. 21 Ley 1682 de 2013 y
Decreto 737 de 2014: La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social
consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del saneamiento automatico de cualquier
vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion,
sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares
inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

ARTICULO DECIMO: Para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 9% de 1989 y el Articulo 67 de
la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexan a la presente
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ral de ésta, la trascripcion de las normas que reglamentan la

Expropiacion por Via Administrativa, asi como el informe técnico de avalio mencionado en el articulo

cuarto.

ARTICULO DECIMO PRIMERO:

La presente Resolucién se notifica a los titulares del derecho de

propiedad de conformidad con lp previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo Ley

1437 de 2011. Igualmente, contra esta resolucion no procede

recurso alguno de acuerdo con lo sefialado por el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 ipnc. 1 de la ley 92 de 1989 y articulo 61 inciso 5° de la ley 388 de

1997.

ARTICULO DECIMO SEGUNDQC
INDUSTRIAL Y PORTUARIO D
motiva.

Dada en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla.

ANG
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REVISO: Cindy Martinez Barraza— Subgerente UAPR B
\REVISO: José Nieves Lépez- Abogado Subgerente Jur
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